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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2020-04-24.

Detaljplanen dr uppréttad med standardforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Hugo Lindblad Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 21
Eva Tenow Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 24
Albin Svahn, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 58

Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 52

Samradstid: 14:e oktober — 3:e November 2020
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Planhandling
Datum: 2020-10-14
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0503/20 Diarienummer FK:
Handlidggare SBK Handlidggare FK
Hugo Lindblad Albin Svahn

Tel: 031-368 16 21 Tel: 031-368 09 58

fornamn.efternamn(@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Drivmedelsstation vid Falutorget
inom stadsdelen Gullbergsvass i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bilaga 1. Sammanstéllning av markmiljéutredningar
« Bilaga 2 Dagvatten och skyfallsutredning

« Bilaga 3 Riskutredning

 Bilaga 4 Geoteknisk utredning

« Bilaga 5 Stabilitetsutredning

- Bilaga 6 Platsbedomning luft

« Bilaga 7 Undersokning om betydande miljopéverkan

3(23)



Innehall

DETALJPLAN FOR DRIVMEDELSSTATION VID FALUTORGET

PLANPDIOCESSON.......c..ceiieiiieee et
TIfOFIALION ...ttt

PLANBESKRIVNING

INNEHALL ...ttt s
SAMMANFATTNING ...ttt sttt s s ae e sne e
Planens syfte 0Ch fOrUtSGHRINGAT ............cc.ccccuviiiiiiiiiiiiit et
Planens innebord och genomforande.................cccooceevieoiiiiiiieiiiiiiiice e
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR .....cccutiiiiiieeieiiiiiieeeeeeeeeiitrreeeeeeeeeniarveeeeeeeesnnnnneneas

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

BODYGGOISO.......ooieee e
Trafik OCHh PATKETING ..ottt
SEFVICE ...t ettt
Sociala aspekter 0ch GIGATAET ...............ccccoeviiiiiiiiiiiiee e
HANIering @V VAIOI ..........coeeiiiiiiiiiit ettt
TEKNISK FORSORINING ....ucouiiiiiiiiiiinieiiiteieic ettt
LEANINGAT ...t e
OVFIGA GUGAVACT ...
FastighetSindelIning ................cccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiee et
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning.................cccccocuvvoeecoiinicniiiiiiieeieeneee
FastighetSrattsliga fragor. .........ocooooiiiiiiiiiiiiiee et
AVEQL. ..ot
TUADIAN. ...ttt ettt e et e e e nnae e
GENOMPOTANACTIA............ooeceei ettt ettt be et e s beennsee e
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER .......covuiuiuieeeieiieeeseseseseeeseeeeeeseseseseeeeeesses s eeseeseeeens
INOIIQIEEFRIQEITVEL ...ttt et
Sociala konsekvenser och barnperspektiv ...............c.ccccocvceecioencniiniiiiioiiieeeenenes
MiLJORONSERVERSET ... e
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan...................c.ccccoccoovoiocoininiiiiiiiiiecce,
OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN .......courtueuranesrsnreseessensesesssssessesesessessnsens

............................... 18

Goteborgs Stad, Planhandling

4 (23)



Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
Detaljplanens syfte dr att prova omradets lamplighet for drivmedelsforséljning.

Planomradet ligger vid Falutorget, inom fastigheten Gullbergsvass 703:44. Pa platsen
bedrivs 1 dagsldget en drivmedelsanldggning. Drivmedelsanlidggningen medges av
tidsbegrinsat bygglov, vilket 16pte ut 2020-09-20 utan mojlighet till ytterligare for-
langning. I samband med att det tidsbegransade bygglovet 16per ut kommer befintlig
anldggning att rivas 1 enlighet med reglerna for tidsbegransat bygglov. Den foreslagna
detaljplan skapar forutséttningar for att uppfora en liknande anléggning med samma
funktion som finns idag samt mojliggora for en utokning av anlédggningen i syfte att
kunna erbjuda vitgas pa drivmedelsmarknaden.

Kartan redovisar planomradets ungefdrliga ldge.

Planens inneb6rd och genomforande

Planen innebir att man kan uppfora en drivmedelsanldggning. Anldggningen kommer
att vara obemannad. Planen medger att man uppfor pumpar, skdrmtak och lagrings-
platser for det drivmedel som ska sdljas. OKQS8 ansvarar for utbyggnaden och fastig-
hetskontoret ansvarar for upprittandet av arrendeavtal.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora att den drivmedelsstation som ligger pé om-
radet 1 dag kan vara kvar. Stationen har tillfalligt bygglov som inte gar att forldnga.
Syftet dr ocksé att utveckla stationen med en vétgasstation.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger vid Falutorget, inom fastigheten Gullbergsvass 703:44. Pa platsen
finns 1 dagsldget en drivmedelsstation. Aktuellt omrade &r beldget direkt véister om
tomten dér ”gasklockan” tidigare stod. I anslutning till omradet pagér Trafikverkets
arbete med nedsédnkningen av E45 och delar av aktuellt omrédde anvidnds for nérva-
rande som upplagsyta av Trafikverkets entreprendr. Omradets karaktér paverkas av
omvandlingsprojekt som nedsdnkningen av E45 men préglas i 6vrigt av industri och
infrastruktur.

Planomradet omfattar cirka 0.3 ha hektar och 4gs av Géteborgs kommun genom fas-
tighetskontoret.

et pig

+ N o BULLBERGSVASS

GRUNDKARTA

Kartan visar planomradet pa stadens grundkarta.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Del av planomradet dr med arrende upplétit till OKQ8 AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26, anger pa-
gaende anvandning som verksamhetsomrade och omradesvis inriktning centralt for-
nyelseomrdde.

Omrédet ligger inom FOP fororenade omraden. Aktuellt omrade ligger i nirhet till
omradet dir Gasklockan tidigare stod, detta dr ett potentiellt férorenat omréade klassad
som “mycket stor risk”.
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Aktuellt omréde berdrs av pagaende strategiska arbeten inom staden:

-En ny kommuntickande dversiktsplan for Goteborg dr under framtagande.

-Arbetet med att ta fram en fordjupad Gversiktsplan for centrala Géteborg pagér.
-Det pdgar ett arbete med att ta fram planeringsforutsittningar for den ldngsiktiga ut-
vecklingen av delomridet Gullbergsvass inom Alvstaden.

Omradet berors 1 norr av detaljplanen, forslag till &ndring och utvidgning av stadspla-
nen for delar av stadsdelarna Backa, Gamlestaden, Rada, Olskroken, Stampen och
Tingstadsvassen (akt 11-3059). Planen anger Park och trafikindamal, i gransen till den
Ostra delen av omradet &r ett u-omrédde. Genomforandetiden har gatt ut.

I sddra delen av omrddet berdrs detaljplanen for sénkning av Gotaleden, akt 2-5287.
Genomforandetiden for planen har gétt ut (2020-07-03). For det aktuella omradet
anger planen genomfartsvédg. Det aktuella omrédet ligger norr om ett hogvattenskydd
och anvénds inte som genomfartsvdg. Trafikverket har inget intresse av att skota den
aktuella ytan. Omrédet berérs inte av vigplanen for Vig E45 Lilla Bommen - Marie-
holm.

Stadsmiljo

Gullbergsvass borjade pélas och fyllas ut pa 1840-talet och bebyggas pa 1850-talet
med verksamheter och bostdder. Omradet mellan Gotaleden och Géta dlv har succe-
sivt fornyats och idag innehaller det kontorsbyggnader i 4 - 6 viningar i rutnétsstruk-
tur samt verksamheter. Av den édldre bebyggelsen 1 omradet aterstar bara ett fore detta
bostadshus vid Kilsgatan uppford 1888 samt delar av kvarteret dar Pagoden f.d. To-
baksmonopolet finns. Pagoden, numera kontor och verksamheter, har skyddsbestam-
melser som sérskild viardefull byggnad. Vister om planomradet bedriver Renova
verksamhet. Pé fastigheten 6ster om planomradet stod tidigare byggnaden Gas-
klockan, den fastigheten &r i dagsldget obebyggd.

Stadsdelen Gullbergsvass stdr infor fordndringar med bebyggelseutveckling och am-
bitionen om ett blandat innehall. Ny Hisingsbro med omgivande bebyggelse planeras
och byggs, Gotaleden sinks och déckas dver och bebyggs med kontor och bostéder,
Regionens hus med ca 1200 nya arbetsplatser har tillkommit. Biltrafikens barriédref-
fekter minskas genom pédgaende arbete med dverdidckning av Gotaleden/E45 och ut-
veckling av nya strak. Ca 70 m frén plangrinsen finns en restaurang med kontor
ovanpa. Inom 100 m fran planomrddet finns inga bostédder, skolor, forskolor eller var-
danldggningar.

Kajstraket ldngs dlven har fina utblickar med Ringdn pé andra sidan. Bétar av varie-
rande alder, med olika innehall och anvindning ligger ldngs kajen. Kajen har stor pot-
ential att utvecklas till ett attraktivt strdk med gronska och vistelseytor. Pa sikt plane-
ras dtgirder langs kajen for att skydda staden fran hoga vattennivéer fran dlven.
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Mark, vegetation och fauna

Omrédet berdr inte nigra hoga naturvirden, kulturvirlden. odlingsmark, eller skogar
Inom omradet finns inga kénda rodlistade arter.

Strax utanfor planomradet, pa fastigheten Gullbergsvass 11:9 i grins mot planomradet
finns en rad med uppvuxna 16vtrad. I omradet i ovrigt foreligger stor brist pd grona
strukturer och trdden utgdr 1 denna kontext ett betydelsefullt bidrag till den biologiska
mangfalden. Tréden har dven ett kulturellt perspektiv dd de utgor spér av platsens
historia. I utvecklingen av Gullbergsvass bor man studera om de kan integreras i den
framtida strukturen. Nagra av triden omfattas troligen av generellt biotopskydd.
Samtliga atgérder som riskerar att paverka trdd som omfattas av generellt biotopskydd
kréver dispens frén lénsstyrelsen. Det dr 4ven Lansstyrelsen som beslutar om trdden
omfattas av biotopskydd.

Fornlamningar, kulturhistoria, befintlig bebyggelse och arkeologi.

Inom omradet finns en drivmedelsstation med fyra pumpar. Stationen ar inte beman-
nad.

I omradet finns inga kdnda fornldmningar eller kulturhistoriska lamningar. Omradet
berdrs inte av ndgot bevarandeprogram. Inom omradet finns inga byggnadsminnen.

Sociala forutsattningar

Delar av detaljplanen innebdr att allménplatsmark tas i ansprak till forman for kvar-
tersmark. Aktuellt omrade dr planlagt som allménplatsmark, park men har inte an-
vants for andamalet pa cirka 25 &r. Staden har 1 nuldget inte for avsikt att anldgga en
park hir och omradet bedoms inte ha négra vistelsevirden.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil fran gatan med namnet Falutorget. Omradet dr beléget nira Fa-
lutorgsmotet och kommer nés enkelt fran E45:an. En GC-vég finns och stracker sig
parallellt med Falutorget.

Narmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Falutorget ca 50 m ifrdn planomradet.

Teknik

Inom planomrédet finns el och va-ledningar.
Storningar

Buller och Luftkvalitet
Omrédet &r bullerutsatt med ekvivalenta ljudnivaer pa upp till 70 dBA.

Omradet har relativt hoga halter av kvdvedioxid. Vid viagarna 6verskrids idag MKN
for luft.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av en drivmedelstation.

Den foreslagna kvartersmarken dgs av fastighetsndmnden men arrenderas till exploa-
toren. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdren.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Inom omradet finns en drivmedelsstation. Den befintliga stationen &r obemannad.
Aven den utdkade stationen kommer att vara obemannad.

Ingen butiksbyggnad kommer séledes finnas pé platsen, anldggningen kommer inte
heller ha ndgon tvitt. Pa den tidigare anldggningen kunde man tanka Diesel Bio
HVO100, E85, diesel, B95 och tillsatsen Ad-Blue. Anldggningen planeras dven uto-
kas med en vitgasstation/H2station. Utdver det tillkommer ovan mark pumpfunda-
ment, gaslager, databod (teknikutrymme som innehaller kommunikationsutrustning
for betalningstransaktioner och anldggningens datorutrustning), lossningsplats for
tankbilsleveranser samt spillplattor och spillzoner. Till etableringen hor darutover
ocksa flaggstanger och ID-pylon.

Trafik och parkering

In- och utfart fran drivmedelsstationen kommer fortsatt ske fran Falutorget. Drivme-
delsstationen dr obemannad. Ingen parkering behdvs inom omradet. Kunderna forut-
sdtts ldimna omradet efter att ha tankat sina fordon..

Gator, GC-vagar

En géng- och cykelvig finns vister om Falutorget.

Service

Drivmedelsanldggningen planeras att byggas ut med vitgas. I dagsldget finns ingen
vatgaspump 1 Goteborg. For de som dger fordon som drivs pa vétgas innebir en even-
tuell utbyggnad en betydande 6kad service.

Forslaget innebér att drivmedelsbehovet av vitgas for Renovas fordonsflotta tillgodo-
ses 1 ndrhet till en av deras befintliga anldggningar.

Naturmiljo

Ungefir 1 plangransen som delas med Gullbergsvass 11:9 stér en rad vél uppvuxna
16vtrdd som beddoms omfattas av generellt biotopskydd. Traden vixer pa den nérlig-
gande fastigheten Gullbergsvass 11:9. Da traden inte ligger inom planomradet be-
doms de inte paverka utbyggnaden av den aktuella detaljplanen.
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Upphéavande av strandskydd

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd. Enligt Miljobalken intrdder strand-
skydd vid dndring av detaljplan. Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade
som avses inga i en detaljplan om det finns sdrskilda skil. For denna detaljplan dbero-
pas det skil att den aktuella marken redan har tagits i1 ansprak pa ett sétt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Detaljplaneomradet bestir endast av
kvartersmark och detaljplanen innebér séledes ett upphdvande av strandskyddet inom
hela omrédet.

Sociala aspekter och atgarder

Néromradet har en tydlig verksamhetsidentitet och priglas av infrastrukturnoder som Go6-
taleden/E45 och nérheten till gamla godsterminalen och bangarden. I omréadets direkta
nérhet finns inga bostdder. Omradet har ocksa 1aga vistelsevirden och i dagsliget ar det
inte heller ndgot viktigt strdk som behover stirkas. Att ldta drivmedelsstationens verk-
samhet besta sa lange omgivningen &r ett verksamhetsomrdde bedoms ha 14g paverkan
avseende social dimension.

Pé sikt bedoms omradet utvecklas till blandstadomride. Ett arbete med hur Gull-
bergsvass ska utvecklas pagér. Pa ldngre sikt (6ver 15 ar) planeras en utveckling av
det aktuella planomradet paborjas. For att inte staden ska forlora radighet Gver mar-
ken och omradets framtida utveckling regleras markens upplételse genom arrende.
Etableringen av den foreslagna drivmedelsanlédggningen bedoms inte forhindra en
framtida utveckling av omradet.

Hantering av vatten

Skyfall

Mindre delar av planomradet fér vid skyfall ett fatal vattensamlingar med djup pa
10-30 cm. Det finns inga skyfallsleder i planomradet. Inga atgarder bedéms behdva
iakttas utifran skyfallsaspekt.

Hégsta hégvatten Oversvimningsrisk

Drivmedelsstationen ligger pa +1.7—-1.8 m dver havet, de nya pumparna for vitgas
kommer att placeras pa ungefdr samma hojd. Planomradet ligger saledes 1dgt och kan
oversvimmas vid hdga vattennivaer fran dlven.

Ligsta niva

Goteborg har sedan lédnge tillimpat planeringsnivaer som ett forebyggande skydd mot
oversvamningar. Med planeringsnivd menas att det i plankartan anges en ligsta niva
pa byggnationen som ska foljas vid nybyggnation med syfte att minska risken for ska-
dor vid dversvimningar.

Planeringsnivan for byggnader avser lagsta nivé for fardigt golv. Vid konstruktions-
l6sningar, som exempelvis inte dr vattentdta, ar det inte tillrdckligt att nivan for far-
digt golv ir beléigen ovanfor den angivna nivén. Aven grundkonstruktionen behdver
placeras pa sadant sitt att den inte riskerar att hamna under den rekommenderade ni-
vén och ta skada vid 6versvamning. Tekniska anldggningar bor ligga pa samma lagsta
planeringsniva for att uppritthalla nédvandiga byggnadstekniska funktioner. Antingen
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ska grundldggningsnivan placeras ovan géllande planeringsniva eller sa ska byggna-
den konstrueras si att den klarar en 6versvdmning upp till planeringsnivén. Grund-
laggningsniva avser ldgsta niva for underkant pa grundsula eller platta

Enligt tematiskt tilligg for 6versvimningsrisker for Goteborg ska man i detta omrade
skydda byggnader och anldggningar till + 2.8.

Planbestimmelsen: bebyggelse och tekniska anldiggningar ska utforas for att klara
hogvatten till nivan + 2.8 6ver angivet nollplan, har inforts pa plankartan.

Utrymningsvagar

Enligt tematiskt tilldgg for Oversvamningsrisker for Goteborg ska man i detta omréade
anordna utrymningsstrak som vid nyplanering ska garantera framkomlighet till entré
till byggnader som omfattas av detaljplan. Inom detaljplaneomradet foreslds ingen
byggnad. Da det inte finns ndgon byggnad har inte raddningstjédnsten behov av fram-
komlighet for att evakuera minniskor med stegar.

Fran gatan Falutorget kan man i de sddra delarna komma fram till planomradet pa en
héjd av +2.1 m.

Med avseende pé att marken inte kommer att uppmuntra till stadigvarande vistelse,
ingen byggnad avsedd att vistas stadigvarande i kommer att uppforas och att fordon
kan na ndromradet pa ett strdk som ligger 6ver +2,1 m gér kommunen bedoémningen
att utvecklingen dr acceptabel utifran dversvamningsrisk for hogsta hogvatten.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och bifogas planhandlingarna (bi-
laga 2).

I utredningen konstateras att det att det finns ett behov av att rena och fordrdja dag-
vattnet for att uppna Goteborgs stads krav pa rening och fordrojning. Genom att an-
lagga makadamdike i1 Ostra eller mojligen vistra delen av planomradet skulle bada
dessa behov uppfyllas. Ur ett skyfallsperspektiv dr det viktigt att det vatten som blir
staende vid héftigt regn ocksa i fortsdttningen ges mdjlighet att samlas sikert pa om-
radet. Av denna anledning foreslés inga specifika skyfallsatgdrder mer dn bibehallen
hgjdsittning.
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Kartan fran riskanalysen som visar Falutorget enligt planerad ombyggnad frdn Tra-
fikverket. Den roda rutan visar ungefairlig avgrdnsning av planomraddet. Soder om de
blaaprickarna ligger tillfartsvigen hégre dn + 2.1m.
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Teknisk forsorjning
Ledningar

Vattenledningar

Planomrédet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnét for dagvatten och dricksvatten.
Om utbyggnad for spillvatten behdvs sé innefattar detta en ledningsutbyggnad da
spillvattenledningar inte finns inom planomradet. Exploatoren har inga planer pa att
utveckla anldggningen med ndgon verksamhet dér spillvatten behovs.

Inom planomradet finns tva dagvattenledningar. En som gar till en brandpost och en
som gar till en dagvattenbrunn. Varken dagvattenbrunnen eller brandposten behéver
finnas kvar. Dessa bada ledningar kan darfor tas bort. Kretslopp- och vatten ansvarar
for att plugga igen ledningen vid anslutningsledningen till det 6vergripande nétet.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ta bort ledningarna inom omradet.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Inom det aktuella planomradet har Goteborg energi el-ledningar som behover flyttas.
Flytten bekostas av fastighetségaren.

Bestiéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB / Ellevio> (beroende pd planens geografiska ldge) i god tid innan ar-
betena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nirheten av Goteborg Energi Nét
AB:s eller Ellevios anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar {ol-
jas.

Avfall

Planomrédet bedoms inte ha ndgon paverkan ur avfallssynpunkt.
Ovriga atgiarder

Geotekniska atgarder

For det aktuella omridet finns sen tidigare en stabilitetsutredning och en geoteknisk-
utredning.

Den geoteknisk utredning (GF Konsult, 2005) gjordes i samband med att man skulle
utveckla den drivmedelsanldggning som idag finns i omrédet. Utredningen visar att
marken utgdrs av ca 3,7 meter fyllning ovan naturligt avsatt lera med maktigheter
over 60 meter. Fyllningen utgdrs av ca 1 meter friktionsjord dverst och dérunder lera
och finsand med inslag av gyttja/silt. Den naturligt avsatta leran dr 16s med en hog
halt av gyttja overst. Den odrénerade skjuvhallfastheten bedoms vara 15 kPa i de dvre
10 m och dérunder 6kande med 1 kPa/m ner till 45 m. Sedan marken fylldes ut pa
18601880 har séttningar pd ca 1 meter utbildats. Leran bedoms som dverkonsolide-
rad 1 fyllningen och 1 det 6vre lerlagret, men ddrunder normalkonsoliderad. Utred-
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ningen rekommenderar att ev. uppfyllnad begrinsas till 0,5 sa att ingen skadlig sitt-
ning uppstar. En detaljplanebestimmelse om att marken far fyllas upp max 0,5 m har
inforts.

Stabilitetsutredning (Sweco, 2011) for omréadet visar pa tillfredstillande stabilitet mot
vattnet.

Sammanfattningsvis bedoms planomrédets stabilitet tillfredstidllande och marken be-
doms lamplig for detaljplanens innehall.

Risk

Skyddsavstand bensinstation

I Boverkets skrift Béttre plats for arbete anges 100 m som riktvérde for skyddsav-
stand mellan bostidder och bensinstationer.

I Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskaps handbok Hantering av brandfar-
liga gaser och viitskor pa bensinstationer sammanfattas foreskrifter och bestimmel-
ser for bensinstationer. I den ges rdd betrdffande en bensinstations utformning samt
minimiavsténd till omgivande bebyggelse, nedan visas en tabell fran handboken med
nagra av de avstdnd som anges.

Pafylinings- Cistern-

Objekt, riskkalla anslutning Ma’Ear— .. Pejl- . avluftnings-
o skap | forskruvning .
till cistern mynning

Plats dar manniskor vanligen vistas
(tex. bostad, kontor, gatukok, butik,
servering, busshallplats). Verksam-
heter och objekt med stor brandbe- 25 18 6 12
lastning, verkstad eller annan lokal
dar gnistbildande verksamhet eller
oppen eld forekommer.

Parkeringsplatser 6 3 3 6

Starkt trafikerad vag eller gata 3 3 3 3

Avstand i meter pd bensinstationer fran handboken Hantering av brandfarliga gaser och
vdtskor pd bensinstationer.

Inga bostider, forskolor, skolor finns inom 100 m ifrdn drivmedelsanlédggningen.
Narmsta bostéder ligger ca 700 m bort. Ett gatukdk finns ca 70 m nordvést om tan-
ken, ev. finns kontor ovanpé gatukdket. Inga byggnader finns inom 25 m frén den pla-
nerade tanken. Norr om planomrédet finns en parkeringsanldggning. Inga parkerings-
platser finns inom 6 m frin de planerade pumparna.
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Vitgas

Vitgas dr ett relativt nytt drivmedel i Sverige. En riskutredning med sérskilt fokus pa
vatgas har darfor tagits fram. Riskutredningen bifogas planhandlingarna(bilaga 3).
Vitgasanldggningen kommer bestd av vitgaslagring som sker i lastvixlarflak/contain-
rar innehallandes sammankopplade gasflaskor. Vitgasanldggningen bestér dven av
kompressorstation som hojer trycket pd gasen infor tankning.

Pumpenheten dir man tankar vitgas till fordon placeras avskild fran férvaringen av
vitgas och kompressorn, med andra ord sjdlva vétgasanldggningen. Pumpenheten be-
doms inte utgdra storre risk dn tankenheten for biogas som finns idag. Detta d& méng-
den gas dr mycket begransad och det finns skyddssystem som forhindrar storre ut-
slapp. De storsta riskerna finns ddrmed kring lagring och kompressor for vitgasen,
vilket sammantaget benimns som vdétgasanldiggningen.

Det finns inga riktlinjer specifikt gillande for tankstationer for vétgas, det finns dock
anvisningar for tankstationer med biogas vilka har anvints 1 tidigare utredningar kring
liknande anldggningar. MSB har ocksé foreskrifter kring hantering av brandfarlig gas.
I analysen forutsitts att dessa handbocker och foreskrifter efterlevs samtidigt som det
forutsitts att man uppfor en brandavskiljande viagg runt tre sidor av vétgasanlidgg-
ningen (en sida med grindar for byte av vétgasbehdllare). Den brandavskiljande vag-
gen bedoms vara en extra sdkerhetétgdrd for att ta hojd for att vétgas dr mer brandfar-
ligt &n biogas. For att sdkra detta finns en planbestimmelse om att brandavskiljande
vagg ska uppforas vid vitgasanldggningen .Vitgas dr en mycket brandfarlig gas som
latt kan bilda brannbara blandningar i luften. Samtidigt ar vétgas en mycket létt gas
vilket betyder att den snabbt stiger och spéds ut 1 luften vid ett utsldpp, vilket minskar
risken for att en explosion kan uppsta.

I riskanalysen genomfordes uppskattningar av sannolikhet och konsekvens av olika
identifierade scenarier som skulle kunna intrédffa. Som utgangspunkt anvéndes restau-
rangen 75 m frdn stationen som dimensionerande d& denna beddms vara den mest
kanslig verksamheten 1 ndromradet.

Slutsatsen fran analysen &r att riskbilden for uppférande av vétgasanldggningen be-
doms vara acceptabel med hénsyn till paverkan pa liv och hélsa i anslutning till an-
laggningen. Sékerhetsavstand for tankstationer for biogas ska efterlevas samt att an-
laggningen ska skyddas med brandavskiljande mur (EI 60) i tre riktningar. Det bor
heller inte uppforas bostiader inom 100 m frdn anldiggningen eller nya byggnader inom
75 m. Om det utkommer anvisningar specifikt for vitgastankstationer forutsitts dven
dessa efterlevas. Skyddssystem ska finnas, det ska ocksé tas fram klassningsplaner
och rutiner/kontroller for anldggningen.

Pakorning

Gotaleden ér sdnkt och risk for att fordon fran Gotaleden ska kdra in 1 drivmedelsan-
laggningen beddms i stort sett obefintlig.

Pumparna och forvaringsplatsen for vitgas kommer att finnas ca 15 m ifran Falutor-
get.
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Markmiljo

Det har gjorts undersokningar av omradet via skruvborrning, en 2004 och en 2009.
Flera omfattande undersokningar av marken har dven gjorts pa den angrénsande fas-
tigheten till oster, den fastighet dir Gasklockan tidigare stod. En historisk inventering
dir man studerat befintliga undersdkningar har tagits fram i detaljplanearbetet. Utred-
ningen bifogas (bilaga 1).

Efter att studerat befintliga utredningar gér bedomningen att det inte finns nigra re-
sultat som tyder pd att marken i omrédet &r ndmnvért paverkat av fororeningarna fran
tomten dér Gasklockan stod.

Omradet liksom angrénsande fastigheter dr noggrant undersokta och fororeningsgra-
den 1 mark &r vil under MKN. Baserat pa de undersékningar som tidigare genomforts
gors beddmningen att det inte finns ndgra hinder for fortsatt planarbete. Ytterligare
provtagningar behover inte goras i detta skede utan kan goras i1 byggskedet.

Buller

Omradet &r bullerutsatt med ekvivalenta ljudnivéer pa upp till 70 dBA. Det finns inga
riktlinjer for trafikbullernivder vid tankstationer. De som tankar vistas endast pa plat-
sen under en kortare tid. Kontoret bedomer placeringen av tankstation som acceptabel
utifrn bulleraspekt.

Nagon bullerutredning bedéms inte behdvas. Bullernivdn inom planomradet kommer
bli ldgre i planomradet d& sankningen av Gotaleden ar fardigstélld.

Luft

Ett PM: Platsbedomning luft, har tagits fram och bifogas planhandlingarna (Bilaga 6)
I PM:et gors en utforlig beskrivning och en analys av planen utifrén luftvéarden.
Nedan dr sammanfattning fran PM:et.

Det finns risk for att MKN for kvivedioxid i planomradets véstra del verskrids. De-
taljplanens genomforande alstrar inte nya dverskridanden av MKN eller forvirrar be-
fintliga 6verskridanden pd platsen. Detaljplanens genomforande bidrar till minskade
utslapp av luftfororeningar i staden jamfort med alternativa scenarier. Det genom att
ménniskor fér storre tillgdnglighet och nérhet till vitgas som drivmedel och att fler re-
sor dirmed kan genomforas utslappsfritt. Renova kommer genom uppforandet av stat-
ionen att kraftigt kunna utdka sin andel vitgasdrivna fordon.

Med anledning av att platsen beddms som ldmplig for foreslagen anviandning och att
planen inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse 4r kommunens samlade bedomning
att luftkvalitén i omradet 4r acceptabel for att utvecklas med en drivmedelsstation.
Staden anser inte att ndgon fordjupad luftutredning skulle besvara fragor som ar avgo-
rande for planens antagande.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sékerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvédrden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgarder i niromradet i forsta hand.
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Dessa ataganden ar frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgiarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. I det aktuella projektet bedoms inga kompensationsatgar-
der behovas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medfor inga fastighetsindelningsbestdmmelser.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmin platsmark ingdr i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
mén plats som forvaltas av Trafikverket och Trafikkontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvar for utbyggnad av anlédggningar inom kvartersmark.

For ledningar inom kvartersmarken ansvarar respektive ledningségare.

Anlaggningar utanfor planomradet

Inga anldggningar som dr nddvindiga for detaljplanen.

Drift och forvaltning
Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for anldggningar inom allmén plats som
ansluter till planomrédet.

Kommunen genom Kretslopp och vatten ansvarar for kommunala dagvattenanlagg-
ningar samt forvaltning av angriansande ledningsnét avseende vatten-, avlopp- och
dagvattenforsorjning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmarken inom planomradet ska bilda en ny fastighet genom avstyckning fran
Fastigheten Gullbergsvass 703:44.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlételse av kommundgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nitstationer
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inom kvartersmark till forman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsigare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omrdden markerade med u pé plankartan, kan sékerstéllas

med ledningsrétt. Ledningségare till berérda ledningar &r Goteborg energi el vars led-
ning ska flyttas och forliggas inom omrade bendmnt med u inom plankartan. Da fas-

tigheten dgs av Goteborg Stad omfattas ledningen dven efter detaljplanens antagande

av det overgripande markupplatelseavtal som giller mellan Goteborg energi och Go-

teborg stad.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforrittning avseende ny
eventuell ledningsrétt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrét-
ter.

Goteborg stad genom Fastighetskontoret ansvar for att anséka om och bekosta lant-
maiteriforrittning for bildandet av fastigheten inom kvartersmarken. Ansvar for 6vriga
atgirder regleras 1 avtal mellan parterna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstir mark Markanvindning
Gullbergsvass Ca 3000 Allmaén plats Park
703:44
Ny Fastighet Ca 3000 Kvartersmark in-
dustri
Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Befintligt anlaggningsarrende tecknat mellan exploatdren och fastighetsndmnden
(Fastighetskontorets diarienummer AA-2017-0002) kommer att paverkas genom de-
taljplanen. For detaljplanens genomforande krévs att arrendet utdkas till att omfatta
samtlig kvartersmark inom detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som 1 samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehdll. Innehall kan
vara utbyggnad av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomforandet av
planen. Genom genomforandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommu-
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naltekniska anlédggningar inom detaljplanen. Genomforandeavtalet medfor bland an-
nat att planens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatoren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmén plats. For exploatdren innebédr genomforandeavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggdrs och att exploatdren kédnner till kommunens intentioner avse-
ende utbyggnad av allmén plats m.m.

Befintligt anldggningsarrende tecknat mellan exploatéren och fastighetsndmnden
(Fastighetskontorets diarienummer AA-2017-0002) kommer att paverkas genom de-
taljplanen. For detaljplanens genomforande krévs att kommunen och exploatoren, in-
nan detaljplanen antas, tecknar ett tilldggsavtal till géllande anliggningsarrendesavtal.
I tillaggsavtalet regleras Stadens rétt att betrdda arrendeomradet for att kunna ta sig
till de brunnar som &r beldgna sydost om detaljplanen.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet.
Tidplan

Samrad: 3:e kvartalet 2020

Granskning: 4:e kvartalet 2020

Antagande: 1:a kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2:a kvartalet 2021

Fardigstdllande: 2: kvartalet 2022

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar gillande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Positiva aspekter

Drivmedelsanldggningens placering; drivmedelsstationen ligger i nédra anslutning till
avfart fran Gotaleden och bidrar ddrmed till att manga inte behover dka omvéagar for
att tanka. Drivmedelsanldggningen planeras att utvecklas med vitgas vilket bidrar till
minskade utsldpp av luftféroreningar i staden jaimfort med alternativa scenarier ge-
nom att ménniskor fér storre tillgédnglighet och nirhet till vitgas som drivmedel. Re-
nova kommer genom uppforandet av stationen att kraftigt kunna utdka sin andel vit-
gasdrivna fordon.

Omrade ar placerat i ett verksamhetsomrade. Inga bostider eller kinsliga verksam-
heter som till exempel skolor, forskolor etc. finns i omrddets nérhet.

Negativa aspekter

Planomrédet ligger ndra E45 och ljudnivan é&r relativt hog. I de delar av planomradet
som ligger ndrmst végar finns risk for overskridande MKN {or Kvévedioxid.

Omradet ligger 1agt och riskerar att 6versvimmas vid hogsta hogvatten.

Planen uppmuntrar inte till stadigvarande vistelse och luftkvalitén, ljudnivan eller ris-
ken for 6versvimning bedoms inte medfor betydande oldgenheter. Verksamheter dér
méanniskor inte vistas stadigvarande dr den typen av verksamheter som beddms bast
lampad pa den aktuella platsen.

Sammanfattning

Det positiva aspekterna av att utveckla en drivmedelsanlédggning pa den aktuella plat-
sen bedoms véga starkare dn de negativa aspekterna. De negativa aspekterna bedoms
inte leda till betydande oldgenheter dé platsen inte uppmuntrar till stadigvarande vis-
telse. Kommunens samlade bedomning att den aktuella platsen bedoms lamplig att
utveckla med en drivmedelsstation.

Nollalternativet

Om planen inte upprittas kan inte den befintliga drivmedelsstationen vara kvar. Om
man ska kunna tanka vitgas maste man utveckla en drivmedelsstation pd en annan
plats i staden. Staden bedomer att den foreslagna platsen lampar sig vil for en driv-
medelstation. Ett nollalternativ kan innebéra att en station maste uppfors pa ett simre
lampat omrade.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planen har social komplexitetsniva 1. Detaljplanen bedoms ha liten paverkan pé soci-
ala konsekvenser och utifran ett barnperspektiv.
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Sammanhallen stad och Samspel

Omrédet ér ett verksamhetsomrade. Utvecklingen har liten paverkan pé dessa
aspekter. Utvecklingen paverkar inga sociala eller rumsliga sammanhang negativt.

Vardagsliv

For de 1 Goteborgsregionen som vill ha fordon som drivs pa vétgas innebér en ut-
byggnad av en vitgasanldggning ett underldttande av vardagslivet.

Identitet

Omradet ir ett verksamhetsomrade nédra storre infrastruktur. Drivmedelsanldggningen
beddms passa in i omradets karaktar.

Halsa och sakerhet

Planomrédet ar placerat i ett verksamhetsomrade. I planomradets nirhet finns inga
skolor, forskolor, dldreboenden eller bostader.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens oversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgétt frn kriterierna i Miljobedom-
ningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett ge-
nomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd
av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgérder som arbetas in i detalj-
planen.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begriansat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad planeras
att hallas med Lansstyrelsen. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid re-
dovisas enligt PBL.

Darfor har planens miljokonsekvenser beskrivits under rubriken Detaljplanens inne-
bord och genomforande. Bland annat beskrivs planens paverkan pa luft och buller.
Nedan f6ljer en sammanstéllning av planens paverkan pa miljomalen.

Miljomal

Planen paverkar inte skogsmark, vatmark eller odlingslandskap. D& omréadet planeras
utvecklas med en vétgasstation okar tillgdngligheten till viatgas som drivmedel och bi-

drar till att fler resor kan genomforas utsléppsfritt (med vétgas). Ddrmed beddms de-
taljplanens genomforande bidra till minskade utslépp av luftféroreningar 1 staden.

Inom planomrédet ska 20 kubikmeter vatten kunna fordrdjas och renas, en utbyggnad
av planen paverkar inte recipienten.

Planen bedoms i sin helhet ha en positiv paverka pa miljomalen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far utgifter for forrattningskostnader och ledningsflytt.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster 1 form av utokad arrendeavgift fran exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren bekostar dtgarder inom detaljplanens kvartersmark. Detaljplanen och ut-
okningen av anldggningsarrendet kommer innebéra en hogre arrendeavgild till kom-
munen.
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Overrensstimmelse med oversiktsplanen

Planen #r i dverensstimmelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Maria Lejon Hugo Lindblad
Planchef Planarkitekt
Eva Tenow

Projektledare

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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